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Zmény vyhlasovanych sazeb ve vybranych bankach

fijen 2021

7.10. 2021

CS 1 zvydeni sazeb o 30 a7 50 bps

11. 10. 2021

HB 1~ zvySenisazeb o 30 az 40 bps
KB 1~  zvySenisazeb o 40 aZ 60 bps
UCB 1~ zvySenisazeb 0 43 az 67 bps
RB 1~ zvySeni sazeb o 20 aZ 50 bps

13. 10. 2021

EQB 1 zvySeni sazeb o 20 bps

14.10. 2021

SB 1~ zvyseni sazeb o 40 bps

20. 10. 2021

MMB 1~ zvySeni sazeb o 10 az 30 bps
mB 1~ zvySeni sazeb o0 40 aZ 60 bps
RB 1~ zvySeni sazeb 0 40 az 70 bps

25. 10. 2021

HB 1~ zvySenisazeb o 50 aZ 80 bps

27.10. 2021

EQB 1 zvySenisazeb o 30 az 50 bps




Zmény vyhlasovanych sazeb ve vybranych bankach

fijen 2021

Hypotecni banka Ceska spofritelna
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok -0,20 -0,20 -0,20 -0,20 1 rok 0,40 0,40 0,40 0,40
3 roky -0,20 -0,20 -0,20 -0,20 3 roky 0,40 0,40 0,40 0,40
5 let -0,20 -0,20 -0,20 -0,20 5 let 0,40 0,40 0,40 0,40
7 let -0,20 -0,20 -0,20 -0,20 7 let - - - -
8 let - - - - 8 let 0,40 0,40 0,40 0,40
10 let -0,20 -0,20 -0,20 -0,20 10 let 0,40 0,40 0,40 0,40
15 let -0,20 -0,20 -0,20 -0,20 15 let 0,40 0,40 0,40 0,40

Komercni banka Raiffeisenbank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0,55 0,55 0,55 0,55 1 rok 0 0 0 0
3 roky 0,55 0,55 0,55 0,55 3 roky 0 0 0 0
5 let 0,50 0,50 0,50 0,50 5 let 0 0 0 0
7 let 0,50 0,50 0,50 0,50 7 let 0 0 0 0
8let 0,50 0,50 0,50 0,50 8let - - - -
10 let 0,40 0,40 0,40 0,40 10 let 0 0 0 0
15 let 0,40 0,40 0,40 0,40 15 let 0 0 0 0

UniCredit bank Moneta Money Bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok - - - - 1 rok 0,40 0,40 0,40 0,40
3 roky 0 0 0 0 3 roky 0,40 0,40 0,40 0,40
5 let 0 0 0 0 5 let 0,30 0,30 0,30 0,30
7 let 0 0 0 0 7 let 0,15 0,15 0,15 0,15
8 let - - - - 8 let - - - -
10 let 0 0 0 0 10 let 0,05 0,05 0,05 0,05
15 let - - - - 15 let - - - -

Legenda:

0,10 zvyseni sazeb o0 0,1 procentniho bodu

-0,10 snizeni sazeb 0 0,1 procentniho bodu

0 sazba beze zmén

- banka takovou kombinaci fixace a LTV nema v nabidce




Zmény vyhlasovanych sazeb ve vybranych bankach

Sbherbank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0,30 0,30 0,30 0,30
3 roky 0,45 0,45 0,45 0,45
5 let 0,40 0,40 0,40 0,40
7 let 0,35 0,35 0,35 0,35
8 let - - - -
10 let 0,40 0,40 0,40 0,40
15 let - - - -
mBank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0 0 0 0
3 roky 0 0 0 0
5 let 0 0 0 0
7 let 0 0 0 0
8 let - - - -
10 let - - - -
15 let - - - -
primér vSechny banky
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0,21 0,21 0,21 0,21
3 roky 0,18 0,18 0,18 0,18
5 let 0,16 0,16 0,16 0,16
7 let 0,10 0,10 0,10 0,10
8 let 0,45 0,45 0,45 0,45
10 let 0,13 0,13 0,13 0,13
15 let 0,15 0,15 0,15 0,15
Legenda:

0,10 zvyseni sazeb o0 0,1 procentniho bodu

-0,10 snizeni sazeb 0 0,1 procentniho bodu

0 sazba beze zmén

fijen 2021

Equa bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok - - - -
3 roky 0 0 0 0
5 let 0 0 0 0
7 let 0 0 0 0
8 let - - - -
10 let 0 0 0 0
15 let - - - -

pramér top 3 (HB/CSOB, CS, KB)
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0,25 0,25 0,25 0,25
3 roky 0,25 0,25 0,25 0,25
5 let 0,23 0,23 0,23 0,23
7 let 0,15 0,15 0,15 0,15
8let 0,45 0,45 0,45 0,45
10 let 0,20 0,20 0,20 0,20
15 let 0,20 0,20 0,20 0,20

- banka takovou kombinaci fixace a LTV nema v nabidce




Sazby ve vybranych bankach k 5. 11. 2021

Hypotecni banka Ceska spofritelna
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 3,79 3,79 3,89 4,39 1 rok 4,34 4,34 4,34 4,94
3 roky 3,69 3,69 3,79 4,29 3 roky 3,84 3,84 3,84 4,44
5 let 3,49 3,49 3,59 4,09 5 let 3,74 3,74 3,74 4,34
7 let 3,49 3,49 3,59 4,09 7 let - - - -
8 let - - - - 8 let 3,64 3,64 3,64 4,24
10 let 3,49 3,49 3,59 4,09 10 let 3,64 3,64 3,64 4,24
15 let 3,79 3,79 3,89 4,39 15 let 3,84 3,84 3,84 4,44

Komer¢ni banka Raiffeisenbank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1rok 4,19 4,19 4,19 4,59 1 rok 3,89 3,89 3,89 4,39
3 roky 4,19 4,19 4,19 4,59 3 roky 3,89 3,89 3,89 4,39
5 let 4,04 4,04 4,04 4,44 5 let 3,89 3,89 3,89 4,39
7 let 4,04 4,04 4,04 4,44 7 let 3,99 3,99 3,99 4,49
8let 4,04 4,04 4,04 4,44 8let - - - -
10 let 4,04 4,04 4,04 4,44 10 let 3,99 3,99 3,99 4,49
15 let 4,04 4,04 4,04 4,44 15 let 4,29 4,29 4,29 4,79

UniCredit bank Moneta Money Bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok - - - - 1 rok 3,44 3,44 3,44 4,04
3 roky 3,86 3,86 3,86 4,36 3 roky 3,44 3,44 3,44 4,04
5 let 3,75 3,75 3,75 4,25 5 let 3,44 3,44 3,44 4,04
7 let 3,64 3,64 3,64 4,14 7 let 3,44 3,44 3,44 4,04
8 let - - - - 8 let - - - -
10 let 3,42 3,42 3,42 3,92 10 let 3,44 3,44 3,44 4,04
15 let - - - - 15 let - - - -

Jedna se o zakladni vychozi sazbu.Tato sazba je snizena o pfipadnou slevu za objem (predpokladam vysi véru 2 mil. K¢) a je
snizena o pripadnou slevu za domicilaci.

Nastaveni barevného gradientu je klasicka funkce Excel. Barevnost vSak neni nastavena s ohledem na vsechna cisla v tabulkach,
ale pro kazdou pozici zvlast. Barva hodnoty néjaké banky pro fixaci 5 let a LTV 70 % je zaloZena na porovnani sazeb na 5 let pro
70% fixaci vSech bank.



Sazby ve vybranych bankach k 5. 11. 2021

Sberbank Equa bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 3,84 3,84 3,84 4,84 1 rok - - - -
3 roky 3,79 3,79 3,79 4,79 3 roky 3,69 3,69 3,69 4,19
5 let 3,79 3,79 3,79 4,79 5 let 3,69 3,69 3,69 4,19
7 let 3,79 3,79 3,79 4,79 7 let 3,69 3,69 3,69 4,19
8 let - - - - 8 let - - - -
10 let 3,89 3,89 3,89 4,89 10 let 3,69 3,69 3,69 4,19
15 let - - - - 15 let - - - -
mBank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 4,24 4,24 4,24 4,64
3 roky 4,24 4,24 4,24 4,64
5 let 4,24 4,24 4,24 4,64
7 let 4,44 4,44 4,44 4,94
8let - - - -
10 let - - - -
15 let - - - -
idedlni banka - minima ze vsech bank pramér top 3 (HB/CSOB, CS, KB)
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 3,44 3,44 3,44 4,04 1 rok 4,11 4,11 4,14 4,64
3 roky 3,44 3,44 3,44 4,04 3 roky 3,91 3,91 3,94 4,44
5 let 3,44 3,44 3,44 4,04 5 let 3,76 3,76 3,79 4,29
7 let 3,44 3,44 3,44 4,04 7 let 3,77 3,77 3,82 4,27
8 let 3,64 3,64 3,64 4,24 8let 3,84 3,84 3,84 4,34
10 let 3,42 3,42 3,42 3,92 10 let 3,72 3,72 3,76 4,26
15 let 3,79 3,79 3,84 4,39 15 let 3,89 3,89 3,92 4,42

Jedna se o zakladni vychozi sazbu.Tato sazba je snizena o pfipadnou slevu za objem (predpokladam vysi véru 2 mil. K¢) a je
snizena o pripadnou slevu za domicilaci.

Nastaveni barevného gradientu je klasicka funkce Excel. Barevnost vSak neni nastavena s ohledem na vsechna cisla v tabulkach,
ale pro kazdou pozici zvlast. Barva hodnoty néjaké banky pro fixaci 5 let a LTV 70 % je zaloZena na porovnani sazeb na 5 let pro
70% fixaci vSech bank.



Urokové sazby hypoték (nové + refiny) - posledni t¥i roky

Obdobi Nové uvéry Refiny Pram. nové a ref
9/2021 242% 1 2,29% 1 2,40% 1
8/2021 2,31% = 2,18% = 2,29% 1
7/2021 2,22% 1 209% 1 2,20% 1
6/2021 2,13% = 2,04% = 2,11% 1
5/2021 205% 1 1,98% 1 2,03% 1
4/2021 1,99% 2 193% 1 1,98% 1
3/2021 195% 1 1,90% 1 1,94% 21
2/2021 194% 2 1,87% > 1,92% 1
1/2021 1,93% 1,87% 191% L
12/2020 1,96% | 190% 21 195% ¢
11/2020 1,99% 1,89% 197%
10/2020 203% 192% 4 201% 4
9/2020 207% 1,95% 205% &
8/2020 2,10% 1,9% | 2,08%
7/2020 2,13% L 2,03% 2,11%
6/2020 2,21% 2,09% 2,19% 4
5/2020 2,30% L 2,18% L 2,28%
4/2020 2,38% L 2,28% L 2,36%
3/2020 2,44% 2 235% L 2,42% 1
2/2020 2,43% 21 2,36% 1 2,42% 1
1/2020 2,36% 1 2,32% 21 235% 1
12/2019 2,35% 230% - 2,34% |
11/2019 2,36% L 2,30% L 235% 4
10/2019 240% L 2,33% L 239%
9/2019 249 % L 2,44% L 2,48%
8/2019 2,64% L 2,56% L 263%
7/2019 2,69% L 2,63% L 2,68%
6/2019 2,76 % L 2,71% L 2,75%
5/2019 2,82% L 2,75% L 281% 4
4/2019 2,86% 2,76 % L 2,84% |
3/2019 2,92% L 2,79% 2 290%
2/2019 299% 1 2,78% 295% 1
1/2019 297 % 21 2,82% > 294% 1
12/2018 291% 1 2,82% 1 289% 1
11/2018 2,78% 1 2,70% = 2,77% 1
10/2018 2,67% 1 2,61% 1 266% 1




Cena urokovych swapli

Cenu zdrojl Ize do jisté miry odvozovat od ceny tzv. Grokovych swapl (IRS, interest rate swap).

Cena IRS jiz fadu mésicl roste a je jednim z dGvodu pro rast Urokovych sazeb hypoték.

Nasledujici graf zobrazuje vyvoj pétiletych a desetiletych Urokovych swap( v poslednich dvou letech:
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Nasledujici graf zobrazuje vyvoj IRS v minulém mésici:
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Dvoutydenni repo sazba CNB od roku 1996
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Obdobi Repo Obdobi Repo Obdobi Repo
11/ 2021 2,75% 2/2020 2,25% 1 11/2017 0,50% 1
10/2021 1,50% 1 5/2019 2,00% 2 8/2017 0,25% 1
8/2021 0,75% 1 11 /2018 1,75% = 11/2012 0,05%
6/2021 0,50% 21 9/2018 1,50% 2 10/2012 0,25%
5/2020 0,25% 8/2018 1,25% = 6/2012 0,50%
3/2020 1,00% 6/2018 1,00% 2 5/2010 0,75%
3/2020 1,75% L 2 /2018 0,75% 1 12 /2009 1,00%




Objemy hypotecnich Gvéru




Objemy hypotecnich Gvéru

sy

V zafi objemy dale klesaly a ptesto stale bylo mozno je povazovat ze rekordni, nebo pfinejmensim silné nadprimérné. Zajem o hypotéky
byl ¢astecné uspokojen, ¢ast klientd, predevsim z fad klient kupujicich investi¢ni byty, jiz zfejmé prestava sazby povaZzovat za zajimavé.
Klienti, investujici do vlastniho bydleni nejsou na rist sazeb tak citlivi, ale i jich se nepfijemné dotyka.

Cast klient( se zajmem o zajiténi vlastniho bydleni své zdméry pfehodnotila (coz neni moznd Uplné racionalni pistup) a ¢ast se diky

vys$Sim sazbam a tedy i splatkdm k zamyslené potrebné vysi Gvéru nedostane.
Nasledujici graf ukazuje objem uzavienych hypotecénich GUvérd (nové Uvéry + refinancovani) za posledni dva roky.
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Peclivé sledovanou kategorii je objem resp. podil refinancovani.
Srpnova data ukazuji pozvolny névrat k pfimérenéjsim podilim refinancovanych Gvérd. Za vyraznym ristem podilu
refinancovanych Gvérli v minulych mésicich stal soubéh vyhodnych Grokovych sazeb a vykladu tzv. dcelné vynaloZenych

nékladd ze strany CNB.

Nasledujici graf ukazuje vyvoj objemu refinancovanych hypotecnich Uvérd za posledni dva roky.
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 Nové uvéry

Nové a refinancované hypotecni uvéry

m Refiny

g 4 § 7 & & § v e ~ & ¢ g 4 § < 4 @O § 9 e = & 9
Objemy v poslednich 12 mésicich

Obdobi Nové Refiny Obdobi Nové Refiny
9/2021 29,55 4 5,60 ¢ 3/2021 32,69 1 11,09 1
8/2021 32,60 1 673 L 2/2021 22,45 1 739 1
7/2021 31,71V 7,01 L 1/2021 20,05 & 672 L
6/2021 39,43 1 9,79 12/2020 23,13 1 6,99 71
5/2021 32,14 1 10,04 1 11/2020 22,11 1 6,37 1
4/2021 30,27 4 950 10/2020 20,70 1 582 1

Celkovy objem za poslednich 12 mésict €ini 429,9 mld. K¢.

Z toho nové uvéry cini 336,8 mld. K¢ a refinancovani 93,0 mld. K¢.



Objemy hypoték (nové + refiny) za posledni 3 roky

Obdobi Nové tvéry Refiny 2 nové + ref 12M soucet Refiny, podil
9/2021 29,55 560 35,15 429,87 + 159% 1
8/2021 32,60 1 6,73 4 39,33 1 417,85 1 17,1% 4
7/2021 31,71V 701 4 38,72 L 399,05 1+ 181% 1
6/2021 39,43 1 9,79 ¢ 49,22 1 383,01 4 199% 1
5/2021 32,14 1 10,04 71 42,18 1 356,10 1 23,8% L
4/2021 30,27 ¥ 9,50 ¢ 39,77 L 331,76 1 239% L
3/2021 32,69 71 11,09 + 43,78 1 310,51 1 253% 1
2/2021 22,45 21 739 1 29,84 1 286,50 1 248% L
1/2021 20,05 ¢ 6,72 26,77 L 275,53 1 251% 1
12/2020 23,13 1 6,99 1 30,12 1 266,18 1 23,2% 1
11/2020 22,11 1 6,37 1 28,48 71 253,79 1 22,4% 1
10/2020 20,70 1 582 1 26,51 1 243,94 1 21,9% 1
9/2020 18,76 1 4,36 1 23,13 1 235,14 1 189% 1
8/2020 17,01 L 352 4 20,53 227,38 1 17,2% 1
7/2020 19,16 1 353 4 22,69 1 221,90 + 155% 1
6/2020 18,76 1 3,54 7 22,30 1 215,29 4 159% 1
5/2020 14,80 4 3,03 4 17,84 & 209,97 1 170% 1
4/2020 1559 U 293 U 18,52 4 208,84 1 158% 1
3/2020 16,32 1 345 1 19,76 1 205,47 1 174% 1
2/2020 15,89 1 299 1 18,88 1 201,30 + 158% 1
1/2020 14,62 L 2,79 1 17,42 4 195,11 1 160% 1
12/2019 1495 U 2,79 1 17,74 L 190,73 1 15,7% 1
11/2019 15,94 ¢ 2,70 1 18,63 1 187,77 145% 1
10/2019 15,53 1 2,18 1 17,71 1 188,97 123% 1
9/2019 13,44 1 1,93 15,37 1 195,25 125% 1
8/2019 13,04 U 2,01 4 15,05 ¢ 201,06 4 134% 1
7/2019 13,67 4 241 1 16,08 ¢ 205,23 1 150% 1
6/2019 14,63 1 235 4 16,98 1 204,70 4 138% 1
5/2019 14,33 1 237 4 16,70 4 207,27 4 142% 1
4/2019 12,62 L 2,53 4 15,15 ¢ 207,90 4 167% 1
3/2019 12,71 1 2,89 1 15,59 4 210,03 4 185% L
2/2019 10,11 ¥ 2,58 1 12,69 4 213,67 4 203% N
1/2019 10,55 ¢ 248 4 13,04 4 217,12 4 190% 1
12/2018 11,98 4 2,80 4 14,78 L 221,50 4 189% 1
11/2018 16,55 ¢ 329 1 19,83 ¢ 226,20 1 166% 1
10/2018 20,74 1 325 7 23,99 21 225,36 1 136% 1




Objemy hypotecnich Gvéru
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Nevykonné uveéery
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Vyvoj fixaci urokové sazby

Volba rdznych dob fixace Urokové sazby prosla v poslednich letech vyraznymi zménami. Vyznamnym meznikem byla G¢innost zdkona
257/2016 Sb. o spotiebitelském Gvéru. Do ucinnosti tohoto zakona bylo velmi nakladné, pokud klient potfeboval hypoteéni avér
predcasné splatit. Nemam nyni na mysli refinancovani, ale mam na mysli situace, kdy klient potfeboval prodat stavajici nemovitost z
néjakych osobni ¢i rodinnych ddvodd.

Klienti ztratili nejzasadnéjsi dlivod obav z dlouhé fixace Urokové sazby a pro banky se tento segment diky vétsimu zajmu klientd stal

zajimavéjsim. Delsi fixace jsou vétsinou o néco drazsi, nez kratsi fixace, ale v souc¢asné dobé je rozdil pomérné maly a znacné éasti klientd
dava smysl pfijmout trochu horsi, oviem stdle velice zajimavou sazbu, a mit jistotu, Ze podminky se nezméni po co moznd nejdelsi dobu.

Podil fixaci s dobou delsi, nez 5 let se od roku 2016 vice, neZ zdvojnasobil a to predevsim na Ukor kratkodobych fixaci s dobou do tfi let
véetné.
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Podil fixaci nad t¥i roky do péti let véetné
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Podil fixaci do tfi let (vCetné) - od roku 2014
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Podil fixaci do tri let (vCetné) - posledni rok
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Podil fixaci nad tfi roky, do péti let (vCetné) - posledni rok
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Podil fixaci nad pét let - posledni rok
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Nevykonné uvery




Podil nevykonnych hypotecnich uvéra - od roku 2010
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Obdobi Objem (mld.) Podil Obdobi Objem (mild.) Podil
9/2021 11,87 o 0,81% 3/2021 12,72 2 0,93% 4
8/2021 12,27 4 0,85% 2/2021 12,33 4 091% 1
7/2021 12,45 | 0,87% 1/2021 12,13 4 0,90% 1
6/2021 12,65 0,89% 12/2020 11,87 2 0,88% 1
5/2021 12,86 1 0,92% =~ 11/2020 11,38 2 0,86% 1
4/2021 12,81 4 0,92% 10/2020 10,62 4 0,80%

Uvér Ize oznatit jako nevykonny, pokud dluznik pravdépodobné v plném rozsahu nesplati své Gvérové zavazky, aniz by bylo nutné pfistoupit ke krokdm, jako je realizace
zajisténi pfipadné pokud je Uvérovy zdvazek dluznika vice nez 90 dni po splatnosti.



Index cen nemovitosti




Ceny nemovitosti rostou stale vysokym tempem

Jak ukazuje index cen nemovitosti zverejiiovany Hypotecni bankou pod nazvem HB index, stale dochazi k pridkému rlistu cen
nemovitosti.

Ceny bytl se mezirocné zvysily o bezmala 15 %. O néco mensi rlst cen zaznamenaly rodinné domy, jejichZ priimérné ceny se
mezirocné zvysily o cca 13 %.

Nejvice vsak rostly ceny pozemk(l. Meziro¢ni zvySeni ceny dosahlo hodnoty 18,7 %.

Zajimavy postieh z této oblasti uvadi Hypotecni banka na svém webu. Nechala si provést prizkum, ze kterého vyplynulo, Ze
zajemci o nemovitost maji obecné velmi zkreslené predstavy o trznich cenych. Detaily véetné infografiky na webu Hypotecni
banky.

https://www.hypotecnibanka.cz/o-bance/pro-media/hb-index/hb-index-pozemky-mezirocne-zdrazily-temel/
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HB index, index cen nemovitosti Hypotecni banky
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Srovnani HB indexu s daty Ceského statistického tGfadu
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HB index: Tento ukazatel je zaloZen na realnych odhadech trznich cen nemovitosti, které si prostfednictvim hypotecniho tvéru pofidili klienti Hypotecni banky. Trzni ceny
jsou mnohem presnéjsi nez ceny nabidkové, které klienti nalézaji napfiklad v katalozich realitnich kancelafi. Za bazickou hodnotu 100 byly zvoleny skutecné ceny
nemovitosti k 1. lednu 2010.

CsU: Vstupni Udaje pochazi z databaze Ministerstva financi CR, kterou vytvafi finanéni Giady na zakladé dariovych pFiznani k dani z nabyti nemovitosti. Jedna se tedy o
realné, skute¢né placené (pfiznané) ceny. Za cenovy zaklad byl vybran rok 2010 (primér roku 2010=100).

Zdroj dat: Hypoteéni banka | Cesky statisticky trad



